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_ MEKENTSEL PLANLAMA Gilay BOZKURT
Proje Taahhit Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

A. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani revizyonu; Bursa li, Gemlik ligesi kentsel
yerlesim alaninin gineydogusunda, Umurbey Mahallesi sinirlan icinde kalan yaklagik
42ha alani kapsamaktadir.

Planlama alani; kuzeybatisinda Gemilik yerlesim alani, kuzeydogusunda zeyfinlikler,
gUneyinde Gebze-Orhangazi- izmir otoyolu ile sinirlidir.

Planlama alaninin gineybatisinda yaklasik 4km mesafede Gemlik Serbest Bolgesi yer
almaktadir. Batisinda Bursa-Yalova Karayolu ile istanbul-izmir Otoyolu baglantisini
saglayan kavsak noktasina 2,2km mesafededir.

Mevcut durumda alan icindeki parsellerin bircogunun Uzerinde Urefim ve depo
tesisleri yer almaktadir.

MARMARA
DENIZ]

Planlama Alani Uzak Cevre iliskisi
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YALOVA |

Planlama Alani Yakin Cevre Iliskisi

B. PLANLAMANIN AMACI

Bursa lli, Gemlik licesi, Umurbey Mahallesi, Umurbey Konut Disi Kentsel Calisma Alani
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani'nda belilenmis olan yapilasma kosullanndan
bina yUkseklikleri Yencok=Serbest olarak veriimis bulunmaktadir.

3194 sayil imar Yasasinda 14.02.2020 tarih, 72216/6 Madde ile imar planiannda bina
yUksekliklerinin  “Serbest” olarak diUzenlenemeyecegine iliskin yapilan dedgisiklik
dogrultusunda mevcut imar planinda bina yUksekligi Yencok=Serbest olarak verilmis
olan kullanim alanlannda bina yUksekliklerinin emsal dederde degisiklik yapilmaksizin
cevredeki mevcut tesekkUller ve bolgedeki siluetler dikkate alinarak, plan Uzerinde
belirtiimesi amaclanmistir.
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C. ANALIZ CALISMALARI

1.  Ulke ve Bolgesindeki Yeri

BURSA ILI, GEMLIK ILCESI
UMURSEY KARAYOLU KUZEY KESIMI IMALATHANE ALANLARI
1/1000 OLGEXLI UYGULAMA IMAR PLAN:

ANALIZ CALISMALARI
(LKE VE BOLGESINDEKI YER! %
GOSTERIM
BOLGE SiNRY
iL SR
MARMARA BOLGES!
GORCISTAN BURSA IL ALANI
L MERKEZ!
I [P—

EGE DENIZI

[xamiax_ooNvAATLAS! ]

Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Bursa ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi icinde 28°10°" ve 30°00°" dogu
boylamlar, 39°45°" ve 40°40°'kuzey enlemleri arasinda yer alr. 11.027 km?lik
yUz8lcUmUyle Ulke topraklannin yaklasik 1/4'0nU kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve
Kocaeli, kuzeydoduda Adapazar, doguda Bilecik, glineyde Eskisehir, gineydoguda
KOtahya, gineybati ve batida Balikesir, kuzeybatida Marmara Denizi ile ¢evrilidir. i
Slceginde gdller hari¢ yizdlcimU 11.043 km?'dir. 1997 yili nUfus sayimina gore il nOfusu
1.958.529 kisidir. Bursa % 28,78'lik bir artis oraniyla TOrkiye'nin 4. BUyUk kenti, Marmara
Bdlgesinin istanbul’dan sonra 2. bUyUk merkezi olmustur.

Bursa ili idari sinirlar haritasinda Marmara Bélgesi sinirlar icinde kalmaktadir. Marmara
Bdlgesi sinirlan Edirne, Kirklareli, Tekirdagd, Istanbul, Kocaeli, Adapazan, Bursa, Bilecik,
Balikesir ve Canakkale illerini icine almaktadir. :

Bursa ili Marmara Bdlgesinin Dogu Marmara BdlUmUnde kalmaktadir. Dogu Marmara
Blgesi Istanbul, Bursa, Kocaeli, Bilecik, Adapazar illerini kapsamaktadir.

iide km?'ye 184 kisi dUismektedir. Mustafakemalpasa ve Orhaneli ilceleri 1.731 km?'lik
yUzdlcUmleri ile il icinde en bUyUk alana sahip olan yerlesmelerdir. Bunlari 1.692 km?ile
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__EKENTSEL PLANLAMA Gilay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. $ti. A Grubu Sehir Plancisi

- merkez ilceler izZlemekiedir. Karacabey ise 1.285 km?'lik yUz6lcUmUyle ilde 4. bUyUk
- yerlesme konumundadir.

2.  ilidari BoIUnUs
Bursa ili, 3 merkezi ilce (Osmangoz, Nilifer, Yidinm) disinda Karacabey, Inegdl,

Mudanya, Gemlik, GUrsu, Kestel, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir,
Orhangatzi ilcelerinden olusmaktadir. ile bagli ilce sayisi 17 mahalle sayisi 1.060"dir.

BURSA LI, GEMLIK ILGESI
UMURBEY KARAYOLU KUZEY KESIMI IMALATHANE ALANLAR!
. 111000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI
ANALIZ CALISMALARI
L IDAR] BOLONOS @
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Bursa ili idari Bélinisi

- 3. llge idari BlinUs

) Gemlik, Bursa'nin 30km kuzeybatisinda, Gemlik Kdrfezi kiyisinda, 29.13 derece dogu
meridyeni ile 40.12 derece kuzey paraleli Uzerinde bulunmakta ve yUz SlgUmU
- 413km?2'dir.

Gemlik iicesi'nin 35 mahallesi bulunmaktadir. Adliye, BoyUkkumla, Cihatli, EngirOcUk,

Fevziye, Findicak, GUvenli, Hamidiyekdy, Haydariye, Karacali, Katirl, Kurtul, Muratoba,
Narli Sahinyurdu, SUkriye, Yenikdy, Ata, Balikpazan, Demirsubasl, Dr.Ziya Kaya, Esref
—~ Dinger, Gengali, Hdlitpasa, Hamidiye, Hisar, Kayhan, Osmaniye, Yenimahalle,
Cumbhuriyet, Kursuniu, Umurbey, Orhaniye, Kumla, KigUkkumia ilcenin mahalleleridir.
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Gemlik ilgesi Idari Bélindisii

4. Onemli Merkezlere Uzakliklar

EGE DENIZI

T e
[BURGALL], GEMLIK ILCES| E
WARAYOLU KUZEY KESIN IMALATHANE ALANLARI
171000 OLCEXL] UYGULAMA IMAR PLANI 1
ANALIZ CALISMALARL

3

&

Planlama Alanin
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. BEKENTSEL PLANLAMA Giilay BOZKURT

Proje TaahhUt Ticaret Ltd. $ti. A Grubu Sehir Plancisi
5. Morfoloji

Gemlik Kérfezini cevreleyen daglarn koérfeze donuk yamagclan ilgenin arazini
olusturmaktadrr. Daglarla  kiyr  arasinda sikismis  bulunan  ¢ok sayida  ova
bulunmaktadir. Bunlann en bUyUkleri EngUrictk ve Gemlik Ovalar’'dr. lice merkez
Gemlik Ovas’'nin bati ucunda kurulmustur. icenin en yUksek noktasi Kafirh Daglarn
Uzerindeki Uckaya Tepesi'dir.

Gemlik Korfezi'nin dogudan batiya 35km glneyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan k&rfez karsilikh iki burundur.

Gemlik Korfezi'ni akarsu ve kaynaklan bakimindan nisbeten fakirdir. Muntazam bir
aokim rejimine tabi olmayan derelerin cogu yagmur ve kaynak sulan ile
beslenmektedir. En &nemlisi iznik Ga&li'nun ayadr olan Karsak Deresi'dir. Yagmur
mevsiminde bol su tasir. Digeri EngUrictk Mahallesi civanndaki Koca Dere'dir. Gemlik,
akarsular acisindan Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk
ydninden ilgenin en bUyUk akarsuyu olan Kocadere, Katirl Dagalan'ndan dogar ve
EngUrticUk Ovasi'ni suladiktan sonra korfeze dokuolr.

Planlama alani; giineyinden gecen karayolu ile kuzeyindeki yerlesim alani arasinda
kalmaktadir. Alanin glney ve kuzey ydnlerinde edimli tepeler yUkselmektedir.
Planlama alaninin edimi gineyindeki karayoluna dogru artmaktadir.

S8z konusu alanin ortasindan dogu-bat yéninde dere uzanmaktadir. Alan; batisinda
kalan Gemlik Korfezine mesafesi yaklasik 1,4km’dir.

Planlama Alarmina Ait Morfoloji Durumu
6. Egim Durumu

Planlama alaninin biyUk bir kisminin arazi yapisi d0zdUr. Arazi edilim yén0 gineyden
kuzeye dogrudur. Guney kisminda yer alan dereye dogru edimi azalmaktadir. Alanin
dogusu ve guneyinde bir kisim alanin edim degeri %30-40 araligindadir. Arazideki en
dustk kot degeri kuzeybatisinda 10m, en yUksek kot degeri gUneydogusunda
33m’dir.
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Planlama Alanina Ait EGim Durumu

7. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
MOdUrUgo'nce 19/02/2016 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikrobdlgeleme
etlUt raporuna gore, “®A-5.1b: MiUhendislik Problemleri Agisindan(Sisme, oturma,
tasima gOcl vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar ile UOA-1.1{Uygun Olmayan Alanlar):
Dii Fay YUzey Faylanmas Tehlike Bolgesi (Faya Tampon Bolgesi)” alaninda
kalmaktadir.

Planlama Alani Jeolojik Etiit Durumu

Onlemli_Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Mihendislik Problemieri Acisindan (Sisme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar:

AlUvyon birimlerin héakim oldugu, dusik egimli (%0 - %10) alanlardir. Kogtkkumla
Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve nUfusun en yodun oldugu Gemlik sehir
merkezinde bulunan alivyon sahalarda; Genelde 10-15 meire derinlikten itibaren
devam eden ve kalinig 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer 2 olan, ¢ok
gevsek-gevsek, ¢ok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balcik c¢dkeller;
Denizel, suya doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir. Bu
alanlar; Balcik ¢okeller nedeniyle ASnlemli Alan 5.1b [OA-5.1b) olarak fanimlanmigtir.

Bu alanlarda;
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o Dinamik ve statik kosullara bagdl olarak yapilasmalarn olumsuz etkileyecek her

ol zemin sorunlan, projeye esas zemin ve temel etUtlerinde detayl
arastinimalidir.

Zayif zemin ozelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin blyUimesi,
Sivilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayima, Tasima GUcl gibi beklenen zemin
sorunlan  dikkate alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin
projelendiriimesi ve imalatiannin yapimasi (denetim altinda) gerekir.

Deprem Yénetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu t0r
yumusak zemin kosullannda asima ve bilhassa yUksek yap! sinifina giren
yapilarda gUvensiz tarafta kalacak sekilde deprem yUklerinin gerekenden
daha dUsUk hesaplanma riskine karsl, Deprem ydnetmeliginin de &ngdrdigu
Uzere gerekli gorUlmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi
analizleri yapilarak deprem yukleri belirenmelidir.

Yapilasmalan olumsuz etkileyecek her t0rl0 zemin sorunlanna yonelik gerekli
mUhendislik énlemleri (kazik, jet grout, sikisirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olanlar ayn ayri
veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman muhendisler
tarafindan projelendirilierek belediyesi konirolinde yerine getirildikten sonra
yapilasmaya izin verilmelidir.

Parselde olusturulacak her tUrl0 kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay tehdit
etmeyecek sekilde aciimali ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

Hafif yapilar ve alt yapr unsurlan igin  sisme potansiyeli gdz ©6ninde
bulundurulmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasithniacadr seviyelerin mUhendislik
parametreleri ( tasima gucy, sivilasma, ofurma, farkll oturma, yanal yayilma,
sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim fitresim periyodu, zemin bUyUtmesi
vb.) zemin ve temel etUtlerinde belirenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun
temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagl zemin deformasyonlanna
ydnelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimaldir.

Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin
distk yodunluklu olarak revize edilmesi uygun olacakiir.

YUroriokte olan “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hUkUmlerine mutlaka uyulmalidr.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hUkUmlerine
uyulmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar 1.1 (UOA-1.1): Diri Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike Bdlgesi

(Faya Tampon Bélgesi):

Gemlik iice merkezinin kuzeyinde ve gUneyinde olusturulan tampon bdlgeler ile
SISMOTEK firmas!  tarafindan hazrlanip Cevre ve  Sehircilik Bakanhdi Mekansal
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Planlama Genel MUdirigi'nce 19.04.2013 tarihinde onaylanan raporundaki AJE-1
alani Uzerindeki hendek calismalan Osmangazi Universitesi Ogretim Gorevlisi Prof. Dr.
Erhan Altunel danismanliginda yapiimigtir.

Bu calisma sonucunda;

o Gemlik Korfezi ile Ozdilek Tesisleri arasinda Bursa — Yalova karayolunun
kuzeyinde uzanan akfif fay tespit ediimistir.

o Akiif fay, Gemilik ilce merkezinin gineyinde Gemlik Kérfezi ile Bursa-Yalova

karayolu Ustindeki ana kavsak arasinda Bargu ve dig. (2000) tarafindan

~ olusturulan tampon bélgeyi kismen takip etmektedir, bu nedenle Bargu ve dig.

(2000) tarafindan énerilen glneydeki tampon bdlgenin bu calisma ile uyumiu

olan kisimlan korunarak, uyumlu olmayan kisimlan kaldinimal ve bu ¢alisma
kapsaminda belirlenen fay boyunca Tampon Bdlge olusturulmalidir.

o Inceleme alaninin icerisindeki Gemlik Fayi'nin giney kolu boyunca, Gemilik 2.
Etap imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtUt Raporu’na ait yerlesime uygunluk
haritalarinda da gosterildigi gibi 22 metre ile 30 metre arasinda degisen
genislikte Tampon Bolge olusturuimasi uygun gérilmdostdr. Bu Tampon Bolge,
“Diri Fay YUzey Faylanmasi Tehlike Bolgesi Acisindan Uygun Olmayan Alan
(UOAT1.1)" olarak kararlastinimistr. Yerlesime uygunluk haritalannda UOA-1.1
simgesiyle g&sterilmistir.

8. Tirkiye Deprem Durumu

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gaozete’ de yaymlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yUrorlige giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
bUyUk yer ivmesi) araligina girerek, yUksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.
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BURSA iLi, GEMLIK ILGES! i
UMURBEY KARAYOLU KUZEY KESIM IMALATHANE ALANLARI | i
171000 CLCEKL UYGULAMA IMAR PLAN! i

ANALIZ CALISMALARI

K

TURKIYE DEPREM DURUMU PAFTAS! @ i

GOSTERIM
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Planlama Alan Deprem Durumu

Deprem durumu:

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin ¢evresinde ¢ok
sayida depremin meydana geldigi gorUimekiedir. Gemlik ve ¢cevresinde meydana
gelen en bUylUk deprem magnitidU 7,4 olan 17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli
depremidir. Gemlik ve cevresindeki akfif faylar Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun
gUneydeki kolu olan Gemlik Fayi, Gengali Fayi, Orhangazi Fayr'dir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi - Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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9. Milkiyet Durumu
Planlama alaninda yer alan parseller 6zel molkiyete aitfir.

Planlama Alanina Ait Miilkiyet Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA
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10. Doluluk Bosluk Durumu

Planlama alaninda vyer alan toplam
parsellerin - %29'unun  Uzerinde yapilasma
gerceklesmistir.

Doluluk-Bosluk

Yapilasmi
s Parsel

Alanin %71'i bostur.

Planiama Alani Doluluk Bosluk Durumu

11.  Ruhsat Durumu

Planlama alaninda yer alan binalann bir kisminin ruhsat bilgilerine erisilememistir.
Belediyeden femin edilen verilere gore ruhsath binalann yer aldigi parseller paftada

gosterilmistir.

Planiama Alanina Ait Ruhsat Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74

No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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12. Ruhsat Tarihleri

Belediyeden temin edilen ruhsat verilerine
gdre planlama alanindaki binalann ruhsat

tarihleri sdyledir:

Ruhsat Tarihleri

[01985-1990
£1996-2000
E2001-2005
H 2006-2010
W 2011-2015
M 2016-2020

Planlama Alanina Ait Ruhsat Tarihleri

13. Ruhsat Yukseklikleri

Belediyeden temin edilen ruhsat verilerine
gbre planlama alanindaki binalann ruhsat

yUkseklikleri sdyledir:

Ruhsatlara Gére Bina
Yﬁkseklikleri

02.51-5
[5.1-7.50
m7.51-10
m10.1-12.50
m12.51-15

W 15.1-17.50
B 17.50-25.50

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi

No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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14.

Planlama Alanina Ait Ruhsat Yiikseklikleri

Yapi Cinsleri

Planlama alanindaki mevcut binalann tamamina yakini betonarmedir.

15.

Planlama Alanina Ait Yapi Cinsleri
Yapi Nitelikleri

Planlama alanindaki mevcut binalann bUyUk bir kismi iyi durumdadir.

Planlama Alanina Ait Yapi Nitelikleri

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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16. Yol Kalitesi

Planlama Alanina Ait Yol Kalitesi

17. Karayolu Yol Kenan Koruma Kusagi
Planlama alaninin  glneyinden Gebze-Orhangazi-izmir

otoyolu gecmektedir.

Planlama alaninin gineybatisinda bir kisim alan karayollan yol koruma kusadinda

kalmaktadir.

Planlama Alanina Ait Karayollan Yol Kenart Koruma Kusagi
18. Arazi Kullanimi

Planlama Alan Arazi Kullanimi

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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19. Mevcut Plan Durumu

1/100.000 Oicekli Cevre Dizeni Plan:

Planlama alani; 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Dizeni
Plan'nda “Planlama Alani  (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin
Y&nlendirilebilecegi Alanlar)’ nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani:

Planlama alani; onayl 1/25.000 Olcekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Plani’'nda
“Konut Disi Kentfsel Calisma Alani”, “Teknik Altyapi Alani, Yol Kenan Koruma Bandi
Alani, Kentsel Yesil Alan ile Yol Alaninda” kalmaktadir.

W nt= N
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Planiama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani:

Planlama alani, 16.10.2008 onay tarihli 1/5000 dicekli Umurbey Belediyesi Nazim imar
I?Icml’ndd, “Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Ticaret Alani, Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani, Karayollan Yol Kenar Koruma Kusadi ile Yol Alaninda™ kalmaktadir.

Planiama Alaninin Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Planindaki Durumu

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan:

Planlama alani; onayll Umurbey Konut Disi Kentsel Calisma Alani 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani'nda; “konut disi kentsel calisma alani ve imalathane alani”
olarak aynlmis olan alanlarda bina yUkseklikleri Yencok=Serbest olarak belilenmistir.

i |
. S &

Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindaki Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Nifufer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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D. PLANLAMA

Hazirlanan plan revizyonu, Bursa iI_i', Gemlik licesi, Umurbey Mahallesi, Umurbey Konut
Disi Kentsel Calisma Alani 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda
yaklasik 42ha alani kapsamaktadir.

D.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

3194 sayill imar Kanunu'nun 8.maddesinin (b) bendinde 14/2/2020 tarih, 7221 sayil
Kanunun é.maddesi ile yapilan dizenlemede:

o “imar planlannda bina yUkseklikleri yencok: serbest olarak belifenemez.”
“Sanayi alaniarn, ibadethane alanian ve tanmsal amacl silo yapilan haric
olmak Uzere mer'i imar planlannda yencok: serbest olarak belirenmis
yUkseklikler; emsal degerde dedisiklik yapilmaksizin cevredeki mevcut
tesekkdller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlari
yapilmak suretiyle ilgili idare meclis kararn ile belidenir.{...)"

hUkUmleri yer almaktadir.

Imar Mevzuatinda yapilan bu dizenleme neficesinde Yengok=Serbest verilmis
olan bina yUksekliklerinin mevcut imar planindaki emsal alanlarnda dedisiklik
yapilmaksizin cevredeki mevcut tesekkiller ve silUetler dikkate alinarak belidenmesi
icin Umurbey Konut Disi Kentsel Calisma Alani Uygulama imar Plani’nda revizyon
yapiimasi gerekmistir.

D.2. PLAN KARARLARI
Hazirhanan 1/1000 &igekli imar plani revizyonunda;

Umurbey Konut Disi Kentsel Calisma Alani 1/1000 Olcekli Uyguloma Imar Plan
Revizyonu'nda bir onceki planda imalathane kullanimlanna verilmis  olan
Yencok=Serbest bina yUkseklikleri kosulu kaldinimis ve bu alanlardaki bina yUkseklikleri
Gemlik yerlesim alaninda diger imalathane alanlanna mevcut imar planlannda
verilmis olan bina yUkseklikleri, Bursa il sinirlar icinde benzer alanlara verilmis olan bina
yUkseklikleri ve cevredeki mevcut yapilasmalar ile bdlgenin genel silueti dikkate
alinarak Yengok=15.50m olarak belilenmistir.

Plan revizyonu yapilan alandaki mevcut yapilasma emsalinde ve diger yapilasma
kosullarinda degisiklik yapilmamustir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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D.3. UMURBEY KONUT DI§l KENTSEL CALISMA ALANI UYGULAMA iMAR PLANI

REVIZYONU PLAN HUKUMLERI
Plan Notlan Hakkinda Bilgilendirme:
1.Ada/ parsel bazinda alinan plan notlan pembe ile renklendirilmistir.
2. Onay sUreci tamamlanmayan plan notlan kirmizi ile renklendiriimistir,

1.Plan sinrlan icinde Konut Disi Kentsel Calisma Alanlannda; icerisinde motel ve
lokanta da bulunabilen Akaryakit ve Bakim Istasyonlan, Resmi ve Sosyal Tesisler,
dumansiz, kokusuz atk ve atk birakmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve
yanict maddeler icermeyen depolar, teshir ve satisa ydnelik ticar Uniteler yer
alabilecektir.

2.Iptal edildi
(G.B.M.K.=04.02.2015/34) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)

3) Imalathane alanlannda yer alacak tesislerin bina yUksekligi Yencok=15.50m'dir.
Yapilasma emsali E=1.00, TAKS plan Uzerinde belirtildigi gibidir. insaat cekme
mesafeleri karayolundan min.15m.'dir. Diger yollardan ve komsu parsellerden min.
¢cekme mesafeleri plan Uzerinde belirtilmistir.

4)Alanda yapilacak tesislerde CED raporu hazilanmadan insaat izni verilemez.

5)Yeni yapilacak binalara insaat izni verilirken 21.02.2000 tarihli yerlesim amacli jeolojik
ve jeoteknik etUd raporunda belirtilen kosullara uyulacakir.

6)1.derece deprem bdlgesinde bulundugundan plan sinirlan icindeki alanda “Afet
Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hUkimlerine uyulacaktir.

7)Belirtimeyen hususlarda Bursa BUyUksehir Belediyesi imar YOnetmeligi hUkOmleri
gecerlidir.
2012 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda yer alan Umurbey 143 ada 3 parselde Mermer
isleme Tesisi yer alacaktr.

2)Plan sinin icindeki yapilasmada onayl 1/1000 Slcekli Umurbey Konut Disi Kentsel
Calisma  Alani Uygulama imar Plani Revizyonu HUkUmlerine ve belitiimeyen
hususlarda Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligine uyulacakir.

(G.B.M.K.=04.01.2012/17)(B.B.B.M.K.=15.03.2012/245)

(G.B.M.K.=14.06.2019/ 148) (B.B.B.M.K.=19.09.2019/ 1190)

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplaniama@hotmail.com

22



=
_[ |

. MEKENTSEL PLANLAMA Giilay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1)Gemlik ilce sinirlan icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayicl, korozif ve toksik
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlann kKapasite gelisimine ve yeni tesis
yapimina yénelik taleplere izin veriimeyecektir.

(G.B.M.K.=10.09.2013/347)
(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)
2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Parsel sinin ve ¢cekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacak yUkseklidi
max:3.50 m. gegmeyen; bekci kulUbesi, transformatdr (gUc santrali, kojenarasyon,
trafo, enerji odalan vb.) teknik gerekiiligi bulunan yapilar parsel sinnna veya binaya
min. 3.00 m mesafe (gegis) birakmak kaydi ile yapilabilir.(oekgi kulUbesi alani 15 m? yi
gecmeyecektir.] Yol genisletme c¢alismalan yapimasi durumunda bu alanlar
kaldinlabilecektir ve itiraza konu olmayacaktr.

(B.B.B.M.K.:29.12.2015/ 2517) - Sanayi ve KUcik Sanayi Alanlanna Yéneliktir.

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)157 ada 2 parselde, dikey tarall alanda yap! yapllamaz.
(G.B.M.K.=13.07.2016/131) (B.B.B.M.K.=22.09.2016/181 1)

1)Plan degisikligi yapilan alanda, ruhsat asamasinda UEDAS ve Karayollan 14. Bdlge
MUAdUrUgi'nden goérUs alinacaktr.

(G.B.M.K.=10.10.2016/212) (B.B.B.M.K.=18.1 1.2016/2313)

1) Plan degisikiik sinrlan icinde kalan, Umurbey Mahallesi 164 ada 9 parsel nolu
tasinmazda, bedelsiz yola terk yapilmak kaydi ile; KAKS (Emsal) ve TAKS, imar Kanunu
18. Madde uygulomasi sonucu olusmus olan parsel metrekaresi (5002.93 m?)
Uzerinden hesaplanacaktir.

(G.B.M.K.=14.02.2018/ 52) (B.B.B.M.K.=22.03.2018/ 579)

1) Taral bina mevecut haliyle ruhsatlandinlacaktr. Yikilarak yeniden yapimak istendigi
takdirde ¢cekme mesafelerine uyulacakdrr. :

2) Bahsedilmeyen hususlarda 3194 Sayill imar Kanunu, meri imar plani, plan notlan ile
Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi HOkUmleri gecerlidir.

(G.B.M.K.=10.12.2018/ 299) (B.B.B.M.K.=21.02.2019/ 344)
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Umurbey Konut Dist Kentsel Calisma Alani 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu

Planlama alanina ait alan kullanim tablosu

Mevcut Plan Oneri Plan

Kullanim Tiirii (ha) (ha)
Imalathane Tesis Alani 2.69 24.70
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 22.03 -
Akaryakit ve Servis Istasyonlar Alani 0.08 0.08
Teknik Altyapi Alani (Kati Atik Tesisi) 0.94 0.94
Ozel Egitim Tesisi Alani 0.49 0.49
Trafo Alani 0.008 0.008
Park Alani 127 1.77
Pasif Yesil Alan 242 242
Su Yizeyi 0.67 0.67
Yol Alani 11.16 11.16
Toplam 42.26 42.26

Haozirlanan 1/1000 &lcekli uygulaoma imar plani revizyonu ile imalathane ve konut disi
kentsel calisma alanlannin bina yUksekliklerinin  imar Mevzuatina uygun olarak
duzenlenmesi nedeni ile yapilan planlama calismast imar Mevzuatina ve sehir
planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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